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Procédure de revision du P.L.U.
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Les grandes orientations du projet

communal

. Poursuivre une croissance demographique maitrisée et assurer le

renouvellement de la population

Affirmer la centralité du bourg tout en permettant un développement equilibré
du territoire

Affirmer les espaces fédérateurs et connecter les poles de vie
Encourager un développement économique perenne

Préserver et valoriser le patrimoine environnemental de Louannec
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CARTE DES ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

I Affirmer le secteur de centralité

I Développer prioritairement en densification et renou-
vellement urbain

Prévoir des extensions des espaces urbanisés en frange
de I'agglomération a vocation principale :

WK - économique
"W - habitat

Soutenir les développements économiques prévus a
I'échelle intercommunale

Maintenir et développer les activités agricoles
* Favoriser les activités maritimes, touristiques et de loisirs
- |dentifier et préserver les coupures d’urbanisation

Limiter et justifier I'urbanisation dans les espaces
proches du rivage

Interdire toute nouvelle construction dans la bande des
100 metres a compter de la limite haute du rivage en
dehors des espaces urbanisés

L

I Protéger les espaces remarquables
I Protéger les boisements et leurs lisiéres
o~ Préserver les cours d'eau et le patrimoine hydraulique

......

[ Identifier et protéger les zones humides

ot - : .

T~ 7 Qualifier les entrées de ville

g 3 4

= — J Valoriser l'interface entre le Crouajou et le bourg

* Sociotope a valoriser
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Le reglement

Articles 1 et 2 ils définissent ce qui est interdit ou autorisé sous condition
1° Les occupations et utilisations du sol interdites

2° Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Articles 3 et 4 ils définissent les conditions de desserte des terrains par les voies et les
réseaux

3° Les conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées et d'acce:
aux voies ouvertes au public

4° |_es conditions de desserte des terrains par les réseaux publllezu, d'électricité et
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Le reglement

5° Lasuperficie minimale des terrainsonstructibles
Supprimépar la loi ALUR

Articles 6 et 7 : les deux seuls articles obligatoires selon le code de I'urbanisme. lIs
définissent les modes d’implantations des constructions sur la parcelle

62 L'implantation des constructlons par rapport aux v0|es et emprlses publlques




Le reglement

Articles 8, 9 et 10 : lls gerent les yasvis, le rapport entre les ®leins et les vides et
fixent la volumétrie des constructions

8° L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non reglementé sur la commune

9° L 'emprise au sol des constructions
Non reglementé sur la commune

10° La hauteur maximale des constructions

HAUTEUR TOTALE/Q\




Le reglement

Articles 11, 12, 13 et 14 : lIs gerent le paysage urbain, fixent les normes de
stationnement et encadrent la densité batie

11° L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords :
intégration des constructions dans le paysage, gestion des cloétures

12° Les obligations en matiere de stationnement

13° Les obligations en matiere de realisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de
loisirs, et de plantations

14° Le coefficient d'occupation du sol (COS)
Supprimé par la loi ALUR



Le reglement

Articles 15 et 16 articles ajoutés par les lois Grenelle

15° Performances énergétiques et environnementales

16° Infrastructures et réseaux de communications électroniques



Annexes du reglement

Les regles de calcul des places de stationnement
La liste des emplacements reservés

Les especes vegeétales recommandeées

Les especes vegeétales invasives

Les batiments protégés au titre de la loi Paysage

Extrait de la liste des especes recommandées (1m a 2m de hauteur) :

Nom en latin Nom usuel en francais Couleur Saison de floraison
Cornus alba 'Elegantisssima’ Cornouiller Feuilles panachées

Cornus alba 'Aurea’ Cornouiller Feuilles panachées de doré

Cornus alba 'Sibirica’ Cornouillers Rameaux trés rouge

Deutzia sp. Deutzias Rose/bleue/blanche... Eté

Hydrangea sp. Hortensias Bleue/blanche/rose.... Printemps/Eté
Kolwitzia amabilis Kolwitzia Rose Mai-juin

Lavatera 'Rosea’ Lavatére Rose/mauve Juin a septembre
Lonicera fragrantissima Chévrefeuille arbustif Blanche parfumée decembre a mars
Ribes sanguineum Groseilliers a fleurs Rouge clair Mars-avril
Spiraea arguta Spirées Blanche Mars-avril
Spiraea prunifolia Spirées Blanche Mars-avril
Syringa microphylla 'Superba' Lilas a petites feuilles Rose lilas parfumée Mai-juin
Viburnum opulus compactum Viorne Fleurs blanches/fruits rouges Juin

Weigelia 'Abel Carriéere' Weigélias Rose Mai a juillet
Weigelia 'Kosteriana Variegata' Weigélias Rose Mai a juillet




La délimitation des zones




4 TYPES DE ZONES

w Les zones naturelles et forestieres dites
zones N secteurséquipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique,
soit de I'existence d'une exploitation
forestiere, soit de leur caractere d'espaces
naturels.

w Les zones agricoles dites zones A .
secteurs équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres
agricoles.

w Les zones urbaines dites zones U :
secteurs déja urbanisés et des secteurs ou
les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions
a implanter.

w Les zones a urbaniser ditgsnes AU
secteurs a caractere naturel, destinés a
étre ouverts a l'urbanisation.



